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TARIM ARAZILERININ MIiRAS VE SATIS YOLUYLA BOLUNMESINE SON

Tarim arazilerinin boliinmesini dnlemeyi amaglayan ve Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda
Degisiklik ongoren 6537 Sayili Kanun, 15 Mayis 2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girdi.
Kanunla, tarim arazilerinin devir iglemleri, miras yolu ile intikali, asgari tarimsal arazi ve yeter gelirli tarim
arazisi biytikliiklerinin belirlenmesi ve boliinmelerinin 6nlenmesine iliskin hiikiimler diizenlenmistir.

Kanunla birlikte bolge ve yorelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik 6zellikleri gozetilerek Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanlii'nca belirlenen asgari biiyiikliige erismis tarimsal araziler, boliinemez esya
niteligi kazanacak.

Asgari tarimsal arazi biiylikliigli; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel iiriin arazilerinde
20 dekar, dikili tarim arazilerinde 5 dekar, Ortii altt tarimi yapilan arazilerde 3 dekardan kiigiik
belirlenemeyecek. Tarim arazileri Bakanlik¢a belirlenen bu biiyiikliiklerin altinda ifraz edilemeyecek ve
hisselendirilemeyecek. Hazine tasinmazlarinin satis islemleri hari¢ olmak {izere, pay ve paydas adedi
arttirllamayacak.

Degisen Kanunla tarim arazilerimiz artik boliinmeyecek ve daha fazla kiiglilmeyecek, iireticilerimiz
kendilerine yetebilecek arazilerde iiretim yapabilecektir.

TARIM ARAZILERININ DEVIR iSLEMLERI

> Kanunla birlikte 11 ve Ilgelerin tarimsal arazi biiyiikliikleri ve bolge farkliliklar1 géz 6niinde bulundurularak
yeter gelirli tarimsal arazi biiyiiklikleri belirlenmistir. Tarimsal arazileri Bakanlik¢a belirlenen bu yeter
gelirli tarimsal arazi biiytikliiklerinin altinda ifraz edilemez, bdliinemez.

» Tarimsal arazilerde yapilacak satislarla, kanunda belirtilen asgari biiyiikliiklerin altinda parsel ve
hisse olusturulamayacaktir.

» Tasimmmaz malikinin ayn1 ilge sinirlari iginde tarimsal nitelikli tek arazisi olmasi durumunda bu
tasinmazin devri yapilabilir.

» Tasimmaz malikinin ayni ilge smirlart iginde birden fazla tarimsal arazisinin bulunmasi ve
tamaminin miilkiyeti devir islemine konu olmas1 halinde, bu arazilerin devri yapilabilir.

» Ayni kisiye ait birden fazla tarimsal arazi olmasi halinde, mevzuat hiikiimlerine gore yapilacak
ekonomik biitlinlilk degerlendirmesi sonrasinda tarimsal arazilerin ekonomik biitiinliige haiz
olmayan kisimlarinin devrine izin verilebilir.

» Ekonomik biitiinliikk arz eden tarimsal arazilerde, yeter gelirli tarimsal arazi biyiikliklerinin
lizerinde olan ve yeter gelirli arazi biiyiikliikklerinin altinda ifraz gerektirmeyen arazilerin devrine
izin verilir.

» Payli tarim arazilerinde, paym tamaminin bir veya birden fazla paydasa devri halinde bu arazilerin
devrine izin verilir.



MIRASA KONU TARIM ARAZILERINDE DEVIiR ISLEMLERI
6537 Sayili Kanun, 15 Mayis 2014 tarihinden sonraki oliimlere iliskin miras islemlerinde uygulanacak
olup, Kanunun yiiriirlikk tarihinden dnce tapuya tescil edilmis intikaller, satin almalar, mahkeme karar1 veya
diger yasal edinimlerin mevcut durumlar1 korunacaktir. Kanunun yiiriirliik tarihinden 6nce mirasgilar arasinda
heniiz paylagimi yapilmamig tarimsal arazilerin devir islemleri ise Onceki kanun hiikiimlerine gore
tamamlanacaktir.

Mirascilarin Anlasmasi Durumunda;

Kanun geregi 6liimiin gerceklestigi tarihten sonra, tarimsal arazilerin devri i¢in mirasgilara bir yil siire
verilecektir. Bu siire igerisinde anlagmalari durumunda mirasgilar, tarimsal arazi ve isletmenin miilkiyeti
hakkinda;

» Bir mirasciya veya yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerini karsilamas1 durumunda birden fazla mirasciya,

» Kuracaklari aile mallar1 ortakligina,

» Mirasgilarinin tamaminin miras pay1 oraninda hissedart olduklar1 Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore
kuracaklar1 limited sirkete,

» Mirasa konu arazilerin tamaminin {igiincii kisilere devrine karar verebilecek.

Mirascilarin Anlasamamasi Durumunda;
Anlagmazlik durumunda mirascilardan her biri yetkili sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava agabilecek.

Bu durumda sulh hukuk hakimi, tarimsal arazi veya isletmenin miilkiyetinin;

» Kisisel yetenek ve durumlart géz oniinde tutulmak suretiyle tespit edilen ehil mirasgiya tarimsal gelir degeri
iizerinden devrine,

» Birden cok ehil miras¢inin bulunmasi halinde, dncelikle asgari ge¢imini bu yeter gelirli tarimsal arazilerden
saglayan miras¢iya, bunun bulunmamasi halinde bu mirasgilar arasindan en yiiksek bedeli teklif eden
mirasciya devrine,

» Ehil miras¢1 olmamasi halinde, mirascilar arasindan en yiiksek bedeli teklif eden mirasgiya devrine karar
VErIr.

» Birden fazla ehil miras¢1 olmasi ve bu miras¢ilarin miras dist tarimsal arazilere sahip olmasi durumunda, bu
mirasgilarin mevcut arazilerini yeter gelirli biiyliklige ulastirmak veya bu arazilerin ekonomik olarak
isletilmesine katki saglamak amaciyla hakim, tarim arazilerinin yeter gelir biiyiikliiglinlii aramaksizin bu
mirasgilara devrine karar verebilir.

Diger Mirascilara Yapilacak Odeme
Sulh hukuk hakimi, miilkiyetin devrini uygun buldugu miras¢iya, diger mirasgilarin paylarinin bedelini
odemesi i¢in alt1 aya kadar siire verecek. Belirlenen siireler i¢inde bedelin 6denmemesi ve devir hususunda
istekli bagka miras¢1 bulunmamasi durumunda hakim, tarimsal arazinin veya yeter gelirli tarimsal arazinin agik
artirmayla satilmasina karar verecek. Kendisine yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyeti devredilen miras¢ilardan,
diger mirascilarin paylarinin 6deyemeyecek durumda olanlara kullanacaklar1 krediler icin faiz destegi
verilebilecek.

Miras Devir islemlerinde Siire
Mirasgilar tarafindan tarimsal arazilere iliskin devir igleminin bir yil iginde tamamlanmamas1 ve yetkili
sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava agilmamasi durumunda, Bakanlik tarafindan mirasgilara 3 aylik siire
verilecek.
Verilen siire sonunda devir olmamasi halinde, Bakanlik bu yerlerin talepte bulunan ehil mirasgiya, ehil
miras¢1 olmamasi durumunda en fazla teklifi veren istekli mirasciya devri, aksi halde {i¢iincii kisilere satilmasi
icin ilgili sulh hukuk mahkemesine dava acabilecek.

Hakim Satisa Karar Verebilecek
Mirasa konu tarimsal isletmenin kendisine devrini talep eden miras¢t bulunmadigi takdirde, hakim
satisina karar verebilecek. Bu suretle yapilacak satis sonucu elde edilen gelir, mirascilara paylart oraninda
paylastirilacak.



Smirdas Arazi Sahibine Onahm Hakki
Tarimsal arazilerin satilmasi halinde, sinirdas tarimsal arazi malikleri de 6nalim hakkina sahip olacak.
Onalim hakkina sahip birden fazla sinirdas tarimsal arazi malikinin bulunmas: halinde, hakim tarimsal biitiinliik
arz eden smirdas arazi malikine 6nalima konu tarimsal arazinin miilkiyetinin devrine karar verecek.

Istisna ve Muafiyetler
Kanunun yiiriirliiglinden 6nce vefat edenlere ait tarimsal arazilerin intikal iglemleri iki yil i¢inde
tamamlanacak ve devam eden davalara eski Kanun hiikiimleri uygulanacak.
Kanunun yayimi tarihinden itibaren 2 yil i¢cinde yapilacak intikal islemlerinde ve mirasgilar tarafindan
tiizel kisilik kurulan isletmeler; damga vergisi, har¢ vb. masraflardan muaf olacaktir.



